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716000-0365

Styrelsen for Brf Hytten (716000-0365) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2024-07-
01-2025-06-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att efter forvarvande av fastighet i Taby kommun, forvalta namnda
fastighet och framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1958-04-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1958-04-08 och nuvarande stadgar registrerades 2025-01-15. Foreningen har sitt sate i Taby kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Hytten 1 i Taby kommun, omfattande adresserna Radarvagen 1 A /
Radarvagen 1-15.
Hytten 1 byggdes ar 1960.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2065-01-01.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
251 Lagenheter, bostadsratt 15 146

2 Lagenheter, hyresratt 84

9 Lokaler, bostadsratt 906

84 Lokaler, hyresratt 5183

71 Antal p-platser

41 Antal garage

Lokaler hyresratt bestar av lokaler 2724 m2 och forrad 2459 m2

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Soderberg & Partners Insurance Consulting AB. | forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2024-11-19. Pa stamman deltog 108 medlemmar.

Document ID 09222115557560229825 Signerat SK, FvR, MS, OVE, YJ, MAA, RL




Brf Hytten
716000-0365

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Von Elern Olof Ledamot
Klavus Stefan Ledamot
Jorén Ylva Ledamot
von Roth Fredrik Ledamot
Sannel Malin Ledamot
Akerman Emilia Suppleant
Holmén Anna-Carin Suppleant

2(18)

Foreningens firma tecknas av Von Elern Olof, Klavus Stefan, Jorén Ylva, Sannel Malin och von Roth

Fredrik.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit Sohrner Peter och Lindberg Richard.

Valberedningen har utgjorts av Kent Isaksson, Catharina Jakobsson och Ellinor al Haj.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgard
2024 Uppforande av tre nya sophus
2024 Kameraovervakning i sophus och pa tak

2023-2024 Uppforande av tre nya sophus

2023-2024 Bibliotekslokalen iordningstalld for uthyrning
2022-2023 Elinstallationer inkl IMD (Individuell Matning och

Debitering)
2022-2023 Nya hissar
2022-2023 Dorroppnare till hissar
2022-2023 Takunderhall
2022-2023 Skyddsrum

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2024-2030 Fasader, balkonger och bjalklag
2026-2027 Oversyn av varmesystem
2027-2028 Oversyn av stambyte
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Arsavgifter
Avgifterna héjdes fran och med 2025-01-01 med 5 procent.

Under nasta ar planerar foreningen hojning fr.o.m. 26-01-01.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 349 st. Under aret har 28 tillkommit samt 24 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 353 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor
Stadning Amaya Service AB
Sophamtning Verdis
Elforbrukning Fortum Markets AB
Asfaltarbeten Team Wahlin
Bevakning Larmassistans
Elarbeten Elbolag1 AB
Fastighetsskotsel Rofas AB
Ekonomisk forvaltning och Fastighetsagarna Service Stockholm AB
fastighetsforvaltning

Elleverans Ellevio AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har Fastighetsagarna Service Stockholm AB (Forvaltaren) skott saval
fastighetsforvaltning som ekonomisk forvaltning jamte juridisk radgivning. Roslagens Fastighetsservice
AB (Rofas) har skott fastighetsskotsel och delar av den normala tekniska forvaltningen som
underentreprenor till Forvaltaren. Amaya Service AB har skott stadningen. Jourbevakning vardagar
utanfor ordinarie arbetstid och helger har skotts av Securitas Jourmontor AB. Rondering och bevakning
nattetid har skotts av Larmassistans AB. Hissjour ar Elevate Stockholm AB.

Ekonomi

Avgifter - Manadsavgifterna hojdes med 5 % fr.o.m. 25-01-01 for att starka foreningens ekonomi och for
att mota framtida avskrivningskostnader. Aven parkeringsplatsavgifterna har héjts under aret.
Avskrivningarna har stabiliserats pa en lagre niva efter tre ar av nedskrivning av uttjanta maskiner och
inventarier. Fore avskrivningar visade foreningen en marginal pa 12 %, efter avskrivningar ett underskott
om 8,6 %. Styrelsen rekommenderar fortsatt en uppbyggnad av underhallsfonden for kommande projekt
enligt underhallsplanen.

Hyror

36 procent av féreningens intakter kommer fran annat an medlemsavgifter, fr.a. fran uthyrning av
lokaler. | stort sett ar alla tillgangliga lokaler uthyrda. Det gamla "skradderiet” var i daligt skick efter att
den senaste hyresgasten har flyttat, varfor en ordentlig renovering av lokalen behovdes. Lokalen ar
snart tillganglig for uthyrning igen.
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Lan

Under aret har laneskulderna kunnat minskas med drygt 1 milj kr. Tyvarr har rantenivan i genomsnitt
varit betydligt hogre an de senaste aren, varfor rantekostnaden ckade med 1 Mkr. Sjutton procent av
intakterna gar till rantor.

Forvaltning

Sedan maj 2022 ar det Fastighetsagarna Service Stockholm AB som ar foreningens Forvaltare. Detta ar
det tredje aret med ny forvaltning. Styrelsen har bedomt det som en fordel for foreningen att ha allt
samlat under en hatt: ekonomi, upphandling, planering, teknik och juridik.

Underhallsplan

Foreningen har en underhallsplan som stracker sig 6ver 50 ar framat. Den kommer under nasta ar att
uppdateras igen. Da styrelserna byts ut med jamna mellanrum, ar det viktigt att en plan finns, som nya
styrelser kan halla sig till. Nuvarande plan ar baserad pa en fastighetsbesiktning 2015 varfor det ar dags
for en total oversyn nu.

Parkeringar

| dagslaget ar antalet p-platser tillbaka i balans, efter att de nya sophusen behdvde ta nagra platser i
ansprak.

Energikostnader

Foreningen ar helt beroende av kop av el, sarskilt under vintern. For att undvika plotsliga
overraskningar i chockhdja elpriser terminssakrar foreningen inkop av el for ett ar i taget.

Balkonger och fasader

En upphandlad projektledare, Stockholms Betongkonsult, haller i det stora projektet Byte av balkonger
och fasader tillsammans med styrelsen. Det kommer att vara flera ar till. | dagslaget befinner det sig i
bygglovsprocessen.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har ytterligare en amortering av foreningens lan kunnat goras, med 1 Mkr.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror i forsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar foreningens
likviditet. Underskottet bokfors mot eget kapital. For att starka foreningens ekonomi har styrelsen
beslutat att héja manadsavgifterna med 10 % fr.o.m. 26-01-01.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2025-06-30 2024-06-30 2023-06-30 2022-06-30 2020-06-30
Nettoomséattning (tkr) 18 197 16 883 15193 13 343 12 824
Resultat efter finansiella poster (tkr) -888 -518 -2 116 -6 096 552
Soliditet% 8,5 9,1 9,5 11 18
Balansomslutning (tkr) 98 674 101 038 102 456 109 553 101 575
Skuld/kvm totalyta 4093 4152 4 211 4 503 3799
Snittrénta% 3,43 3,5 2,1 1,8 0,8
Réntekanslighet% 7 7,3 17,5 6,5 6,2
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 796 751 687 612 597
Skuld/kvm bostadsrattsyta 5436 5845 5 961 5981 5046
Energikostnad kr/kvm 198 161
Sparande per kvm 190 239
Arsavgifternas andel i procent av 64 68
totala rérelseintakter
Se not 13 fér nyckeltalsdefinitioner.
Férédndring eget kapital
Upp-  Fond fér
latelse- yttre  Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 1790 245 1546 000 15835146 -9424309 -517 885 9229 197
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
for yttre underhall 375671 -375 671
Balanseras i ny
rakning -517 885 517 885
Upplatelse av ny
bostadsratt 0
Arets resultat -887 542 -887 542
Belopp vid arets
arets utgang 1790 245 1546 000 16 210 817 -10317 865 -887 542 8 341 655
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Féreningsstdmman har att ta stélining till:
Balanserat resultat -10 317 865
Arets resultat -887 542
-11 205 407
Styrelsen foreslar foljande disposition:
| anspraktagande yttre fond for arets underhall -996 783
Avséttning till yttre fond enl stadgar (0,3% av taxeringsvérde) 1 005 600
Balanserat resultat -11 214 224
-11 205 407

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tilldaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30

N

Nettoomséattning 18 197 452 16 883 159
Ovriga rérelseintakter 3 578 980 776 000

18 776 432 17 659 159

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 4 -12 058 040 -9917 632
Ovriga externa kostnader 5 -308 431 -322 472
Personalkostnader 6 -591 400 -525 198
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 932 317 -4 940 195
Rorelseresultat 1886 244 1953 662
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 151 223 154 297
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 925 009 -2 625 844
Resultat efter finansiella poster -887 542 -517 885
Resultat fore skatt -887 542 -517 885
Arets resultat -887 542 -517 885
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 87 341 659 91 194 572

Inventarier, verktyg och installationer 8 571 397 313 316

Pagaende nyanlaggningar 238 667 0

88 151 723 91 507 888

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 1289 516 1289516
1289 516 1289 516

Summa anlaggningstillgangar 89 441 239 92 797 404

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 357 690 373 599

Aktuell skattefordran 35050 0

Ovriga fordringar 10 5083 673 2779 882

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 625 612 664 974
6 102 025 3818455

Kassa och bank 3131 349 4 421 691

Summa omsittningstillgangar 9233 374 8240 146

SUMMA TILLGANGAR 98 674 613 101 037 550
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Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1790 245 1790 245

Upplatelseavgifter 1546 000 1546 000

Fond for yttre underhall 16 210 817 15 835 146
19 547 062 19171 391

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -10 317 865 -9 424 309

Arets resultat -887 542 -517 885
-11 205 407 -9942 194

Summa eget kapital 8 341 655 9229197

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 31 375000 56 525 000
31375000 56 525 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 55 890 000 32 000 000

Leverantérsskulder 181 505 418 904

Skatteskulder 0 46 412

Ovriga kortfristiga skulder 110 598 185 270

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 2775 855 2632767
58 957 958 35283 353

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 674 613 101 037 550
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Kassaflédesanalys
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2024-07-01- 2023-07-01-
Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -887 542 -517 885
Avskrivningar 3932 317 4940 195
Justeringar for posten som inte ingar i kassafl6det 95 428

3044775 4517 738

Betald inkomstskatt -63 208
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 3044 775 4 454 530
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 15909 -43 777
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 4312 -253 356
Okning(+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder -237 399 -511 047
Okning(+)/Minskning (-) av &vr. kortfristiga skulder 22 004 873 821
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 2 849 601 4520171
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -337 485 -2 169 880
Kassaflode fran investeringsverksamheten -337 485 -2 169 880
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1260 000 -1 252 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 260 000 -1 252 500
Arets kassafléde 1 062 655 1097 791
Likvida medel vid arets bérjan 7 036 541 5938 750
Likvida medel vid arets slut 8 099 196 7 036 541
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver den férvdntade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde.

Déar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av Over beddmd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Avskrivningar
Féljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas:

Materiella anldggningstillgangar Nyttjiandeperiod ar
Byggnadskomponenter

Stomme, grund och stomkompletteringar/innervaggar 100
Varme och sanitet 100
El 20-63
Ytskikt allmanna utrymman Fullt avskriven
Fasad 5
Yttertak 10-18
Hiss 5-10
Bergvarme 50
Varmepumpar 15
Franluftsvarmepump 25
Solceller 20
Radiatorer 50
Fénster 30
Fiberinstallation 15
Ventilation lokaler 25
Lasbyte 24
Laddstolpar elbil 10
Inventarier 5-10
Sékerhetsdorr 10
Skyddsrum 10

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning
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2024-07-01- 2023-07-01-

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter 12819178 12 078 585
Hyror 5366 234 4790 534
Kabel-TV/Bredband 12 040 14 040
Summa 18 197 452 16 883 159
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01- 2023-07-01-

2025-06-30 2024-06-30
Avgift fér andrahandsuthyrning 62 230 70 865
Férsdkringserséttning 0 43 310
Overlatelse- och pantsattningsavagifter 48 064 31 589
Statliga bidrag 0 613 259
Ovriga rérelseintékter 468 686 16 977
Summa 578 980 776 000
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Not 4 Driftskostnader
2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30

Drift
Fastighetsskotsel 1227073 1191 214
Stadning 525 662 623 135
Tillsyn, besiktning, kontroller 204 208 182 706
Tradgardsskotsel 58 652 0
Sndroéjning 59 617 159 335
Sotning 32492 24 558
Reparationer 923 149 730 572
El 3 034 166 2893018
Vatten 1177 064 534 225
Sophamtning 605 288 431 079
Férsékringspremie 477 746 490 630
Fastighetsavgift bostader 412 390 402 017
Fastighetsskatt lokaler 316 000 316 000
Ovriga fastighetskostnader 159 119 97 716
Kabel-tv/Bredband/IT 522 394 499 737
Férvaltningsarvode ekonomi 263 788 136 712
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 958 2070
Férvaltningsarvode teknik 222 892 110613
Teknisk forvaltning utdver avtal 342 188 120 970
Juridiska atgarder 485 862 183 505
Ovriga externa tjénster 10 549 123 691
11 061 257 9 253 503
Underhall
Lokaler 21 205 11 101
Gemensamma utrymmen 230 750 111 150
Tvéttstuga 3 584 3 368
Varme 146 630 0
Ventilation 20 694 0
El 157 563 0
Hissar 0 29 331
Las 2813 56 262
Parkeringsplatser 468 0
Port/entré 2760 116 430
Undercentral 410 316 336 487
996 783 664 129
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 12 058 040 9917 632

Not 5 Ovriga externa kostnader
2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30

Porto / Telefon 7717 24 688
Lokalhyra 91 053 0
Konsultarvode 15278 76 590
Besiktnings- och utredningskostnader 4 156 0
Revisionsarvoden 96 670 85 045
Panter och Overlatelser 58 803 58 448
Ovriga externa kostnader 34 754 77 701
Summa 308 431 322 472
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader

15(18)

2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden 374 095 416 413
Sociala kostnader 125427 108 785
Ovrig personalkostnad 91 878
Summa 591 400 525198
Not 7 Byggnader och mark
2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 127 970 284 125 800 405
-Mark 3691 380 3691 380
-Markanlaggning 513 000 513 000
-Nyanskaffning 0 2169 879
Utgadende anskaffningsvarden 132 174 664 132 174 664
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -40 980 092 -36 149 227
-Arets avskrivning enligt plan -3852913 -4 830 865
-44 833 005 -40 980 092
Redovisat varde vid arets slut 87 341 659 91 194 572
Taxeringsviérde
Byggnader 213 400 000 197 200 000
Mark 121 800 000 149 400 000
335200 000 346 600 000
Bostader 310 000 000 315 000 000
Lokaler 25200 000 31 600 000
335200 000 346 600 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 749 623 749 623
-Nyanskaffningar 337 485 0
1087 108 749 623
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -436 307 -326 977
-Arets avskrivning -79 404 -109 330
-515 711 -436 307
Redovisat varde vid arets slut 571 397 313 316
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Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
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2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Andra langfristiga vardepappersinnehav 1800 1800
Andelar i Brf Hytten 1287 716 1287 716
Redovisat varde vid arets slut 1289 516 1289 516

Bostadsratt 807-01-541, 807-01-555, 807-07-502 innehas av Brf Hytten och hyrs ut till olika hyresgéaster.

Not 10 Ovriga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Avrékningskonto hos Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 4 967 848 2614 851
Skattekonto 109 777 151 645
Fordran Fastighetsdgarna 0 7676
Ovrigt 6 048 5710
Summa 5083 673 2779 882
Not 11 Langfristiga skulder
2025-06-30 2024-06-30 Réntesats Slutbet dag
Stadshypotek 12 000 000 12 000 000 2,75 2026-03-01
Stadshypotek 14 550 000 14 700 000 3,25 2030-04-30
Stadshypotek 12 000 000 12 000 000 2,43 2026-06-30
Stadshypotek 12 000 000 12 000 000 3,53 2026-06-30
Stadshypotek 3 890 000 3930 000 3,84 2025-09-01
Stadshypotek 9 000 000 9 000 000 4,45 2026-06-30
Stadshypotek 10 000 000 10 000 000 3,85 2028-12-01
Stadshypotek 6 825 000 6 895 000 3,85 2027-12-01
Stadshypotek 7 000 000 8 000 000 2,94 2026-03-30
Stadshypotek
Summa 87 265 000 88 525 000
Kortfristig skuld 55 890 000 32 000 000
Langfristig skuld 31 375000 56 525 000
87 265 000 88 525 000

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning

om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Foérutbetalda hyror & avgifter 1746 120 2001 238
Periodisering hyresintakter 5250 5250
Upplupen revisionskostnad 35000 35000
Upplupna skétselkostnader 72 084 80 000
Upplupna stadkostnader 73 586 32 000
Upplupna rantekostnader 335976 460 762
Upplupna elkostnader 280 367 0
Upplupna avfallskostnader 60773 0
Ovrigt 166 699 18 517
Summa 2775 855 2632767
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Not 13 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Skuld/kvm totalyta:
Skulder till kreditinstitut/totalyta

Snittrénta:
Rantekostnader/langfristiga skulder

Réntekénslighet:
Rantekostnader/avgifter

Arsavgift/kvm bostadsréttsyta:
Totala arsavgifter/ kvm bostadsrattsyta

Skuld/kvm bostadsréttsyta:
Skulder till kreditinstitut/bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/
planerat underhall per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Energikostnad
Totala kostnader foér vatten + vérme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter/totala intékter

Ovriga noter
Not 14 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser

17(18)

Stéllda sdkerheter

2025-06-30 2024-06-30
Panter och s&kerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 96 000 000 96 000 000
Summa stéllda sdkerheter 96 000 000 96 000 000

Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser &r Iamnade.
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Stockholm, den dag som framgar av respektive styrelseledamots elektroniska underskrift

Stefan Klavus
Styrelseordférande

Ylva Joren
Styrelseledamot

Malin Sannel
Styrelseledamot

Olof von Elern
Styrelseledamot

Fredrik von Roth
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
RSM Stockholm AB
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intern revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en foérvaltningsberattelse, féljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberéttelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsfoéréndringar. Styrelsen l&mnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foéreningens utveckling 6ver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-
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tet efter ranteintékter och réntekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgadngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrédkning

Resultatrékningen visar féreningens intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
stdrsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostéader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rdénlteintikter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.

Signerat SK, FvR, MS, OVE, YJ, MAA, RL



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omséatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséittningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit rédknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intékter
som hor till réakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital foérdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapifal ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.
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— Langfristiga skulder ar lan med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rékenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en béatt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualférpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualférplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE

RSM

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Hytten, org.nr 716000-0365

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Hytten for rakenskapsaret 2024-07-01-2025-06-30

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enialla vasentliga avseendenrdttvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade
Revisorns ansvarsamt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessakrav.

Vianser att de revisionsbevis Viharinhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar noédvandig for
att upprdtta en arsredovisning sominte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, ndr sa ar tilldampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse sominnehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grundiarsredovisningen.

Somdelav enrevision enligt ISA anvdnder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar ochbeddmer Viriskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessarisker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
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oegentligheter ar hdgre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

. maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

. skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, meninte for att uttala mig om effektiviteteni
den interna kontrollen.

. utvdrderar vilamplighetenide redovisningsprinciper som anvdnds
och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

. drar vien slutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
vidrar ocksaen slutsats, med grundi de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden
som kan leda tillbetydande tvivel om féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om Vidrar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste Viirevisionsberdttelsen fasta
uppmadrksamheten pa upplysningarnaiarsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

. utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelsernapa ett sdatt som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vimaste ocksa
informera om betydelsefullaiakttagelser under revisionen, ddribland de
betydande brister i deninterna kontrollen som Viidentifierat.

Den icke- auktoriserade revisorns ansvar

Vihar att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar
av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revisionssed i
Sverige. Vart mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och
stallning
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrdttsforeningen Hytten for
rdkenskapsaret 2024/2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.Viar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessakrav.

Vianser att de revisionsbevis Viharinhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsenansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vdsentligt avseende:

. foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrdttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, meningen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssedi Sverige alltid kommer att
upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvander den
auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt irisk och vasentlighet. Det innebdr att vifokuserar
granskningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som dr relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor

Mattias Ahlborg Asp
Icke-kvalificerad revisor

Signerat MAA, RL
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Revisors Rapport

Till Arsstimma 2025 i Brf Hytten org.nr: 716000-0365.

Jag har som lekmannarevisor granskat verksamheten i Brf

Hytten for rikenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30, jag har

dven l6pande tagit del av styrelsens beslut och atgérder tor

foreningens underhall och utveckling.

Avensom for att bedéma om ndgon styrelseledamot gjort sig

 skyldig till forsummelse som kan foranleda till
‘ersittningsskyldighet.

Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av

granskning.

Jag bedomer utifrdn min kunskapsniva att

bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett

sndamalsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredstillande

sitt samt att den interna kontrollen varit tillrdcklig.

Jag finner d#rfor ingen anledning till att rikta nagon

anmirkning mot styrelsens ledaméter.

Higernis 22 Oktober 2025 |

Mattias Ahlborg Asp ; ;

Lekmannarevisor





