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Styrelsen fér bostadsrattsféreningen Hytten, organisationsnummer 716000-0365, avger harmed féljande
arsredovisning fér rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamhelten

Foéreningen har till Gndamal att efter forvarvande av fastighet i Taby kommun, férvalta ndmnda fastighet

samt dari &t vissa av sina medlemmar upplata bostéder eller andra légenheter under nyttjanderdatt for
obegrdansad tid.

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart 6vervégande del bestdr i att &t sina medlemmar tilhandahdlla
bostader i byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningens sate ar i Taby

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Forsakring

Fastigheten har genom Bostadsratterna varit fullvardeférsékrad hos Protector, dér &ven medlemmarnas
bostadsrattstilldgg ar inkluderat. | férsakringen ingdr skadedjurssanering samt ansvarsférséakring fér
styrelsen. Frdn och med maj 2020 &r fastigheten fullvardeférsakrad hos Folksam med samma villkor.

Styrelse Foreningsstamma
Ordférande  Ann Orrgérd Ordinarie féreningsstémma hélls 2019-12-05
Ledamot Ulla Thedin
Ledamot Jarl Ehn Revisor
Ledamot Marcus Leo Extern Richard Lindberg
Ledamot Mattias Karlsson RSM Stockholm AB
Suppleant  Mikael Kastenfalk Intern  Mattias Ahlborg Asp
Suppleant  John Ragnarsson
Suppleant
Styrelsen har under dret hallit 10 sammantréden. Extern  Anneli Rickardsson

RSM Stockholm AB
Intern  Charlotte Ceder

2 (16)




Information om fastigheten
Féreningens adresser:
Radarvagen 1, 3,5,7,9, 11,13, 15, TABY

Nybyggnadsar: 1960, 1962
Vardedr: 1962

Fastighetsbeteckning: Hytten 1
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De pd fastigheten uppférda husen innehdller
251 (251) bostadsrattsidgenheter, 2 (2)
hyresladgenheter, 11 (11) bostadsrattslokaler samt
17 hyreslokaler och 38 lager/forrdd. Total yta
uppgdr till 21 664 kvm. Fastigheten inrymmer ett
garage for 41 bilar och 5 motorcyklar. Inom
féreningens ytteromrdden finns 178 markerade
parkeringsplatser, varav 102 st hyrs ut med
elstolpe, 6 st for uppstalining av husvagn,
sldpvagn eller lastfordon och 4 st hyrs ut med
laddningsstolpe for elbil. 51 st parkeringsplatser
kan nyttjas obegransat om man har
boendetillstdnd och 15 st platser ar

kundparkeringar.
Bostadslagenheter Lokaler
upplatna med bostadsratt upplatna med bostadsratt
Antal Total yta m? Antal Total yta m?
1 rok 83 2 606 7 2 568
2 rok 31 1781
3 rok 137 10 584 Lokaler
4 rok 2 175 upplatna med hyresratt
Summa 251 15144 Antal Total yta m?
Lokaler 17 2 330
Bostadsldgenheter Fomad 38 1620
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
1 rok 2 84
Summa 2 84
Totalt antal bostadsldgenheter: 253
Totalyta (m?): 2] 644

FORVALTNING

Under verksamhetsdret har FRUBO AB skott den kamerala férvaltningen, samt delar av den normala

tekniska forvaltningen. Roslagens Fastighetsservice HB, Rofas, har skott fastighetsskotseln samt delar av
den normala tekniska férvaltningen som underentreprendr till FRUBO AB. Lokalvardsentreprenér har under
dret varit Amaya Service AB. Jourbevakning vardagar utanfér ordinarie arbetstid, I6rdagar och séndagar
har skotts av Securitas Jourmontér AB. Féreningen har sedan 2015-01-01 serviceavtal med Trygga Hiss AB

avseende fastighetens hissar.
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Vdasentliga hdndelser under rakenskapsaret

* Under sommaren skedde en upphandling av féreningens I&n, vilket sénkte rantan avsevart.

* Bageriet har flyttat ut.

* Férhandlingar med kommunen pdagdr om att de ska flytta tillbaka biblioteket till centrum, med béattre
atkomlighet for alla.

* Fonsterblecken pd Stor-Hyttens sédersida ér ordentligt fastsatta.

* Fiber har installerats i samtliga IGgenheter och i ett antal lokaler.

» Rokférbudet vid entréerna ar genomfort, och papperskorgar och askkoppar uppsatta en bit bort frén
entréerna.

* Motorn till garageporten dr bytt.

* Lastkajens stére port @r bytt.

 Det som tidigare var Translevs lokal p& torget ar nu uppdelad i tre mindre lokaler.

* Renovering av tvattavdelningen i Stor-Hytten har pdgatt under sommaren.

ENERGI/UPPVARMNING

Under 2016 och 2017 har féreningen arbetat med att byta ut den gamla el-/olieuppvarmningen till ett nytt
system med bergvarme, franlufts@tervinning och solceller, samt byte till energifénster och béttre
radiatorer, bade i ldgenheterna och i lokalerna. Det senaste aret har féreningen minskat sin
energiférbrukning med ungefdr 2,7 GWh jamfért med fore bytet av varmesystem. | nedanstdende
diagram kan man se att trots att elpriset har gatt upp, sé har féreningens kostnader minskat avsevart.
Artalen pa den vagrata axeln refererar till rékenskapsdrets slut.

2500000 2,50
- = = = 2,25
2000000 | 2,00
1,75 __ Elpris, snitt
1500000 1,50 ore/kWh
1.25 (totalpris)
1000000 | 1,00 Kostnad/ar
0,75
500000 - - — - — — 0,50
0,25
Kr 0 ¢+ 2 0,00
2015 2016 2017 2018 2019 2020
- i

EKONOMI

Under aret har foreningen amorterat 3 Mkr, och planerar att amortera ytterligare 2 Mkr under hosten.
Féreningen anser sig ha krav pd IQS fér att dessa inte ansékte om statligt bidrag till solceller i tid som de
skulle ha gjort enligt offerten, vilket gjorde att féreningen gick miste om detta bidrag pd 327 500 kr. IQS
fornekar dock detta och menar att de inte har gjort fel. IQS har enligt styrelsen Gven behandlat en
férskottsfaktura pd 575 000 felaktigt, vilket de férnekar. Dessa tva arenden hdller styrelsen pd att driva,
och en advokat arbetar nu med stdmningsansékan.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan 327
Tilkommande medlemmar under dret 51
Avgdende medlemmar under dret 48

Under aret har 38 dverlatelser skett.

1 bostadsratt har aterkdpts och uppldtits i 3 nya

Brf Hytten
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25] bostadsratter

330 mediemmar vid rakenskapsarets slut

bostadsratter.
Flerarsoversikt

2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsattning, tkr 12815 13 160 12722 12376
Arsavgifter, tkr 9579 9 605 9124 9124
Resultat efter finansiella 2 658 999 3036 4979
poster, tkr
Soliditet', % 27 23 13 10
Balansomslutning 103715 105 366 103 099 102 571
Foreningen, kr
Skuld/kvm totalyta 3877 4016 4016 3924
Snittranta, % 0.91 0,92 1,02 ]
Bostadsratten, kr
Arsavgift/kvm 54] 542 563 563
bostadsrattsyta
Skuld/kvm bostadsrattsyta 4742 4911 4911 4798
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Int&kter Kostnader
Hyresinidkter Ovriga
hyresrétt ~intakter Personalkostnader Réntekostnader
Svriga &
exferna
kostnader

Hyresint&kier
lokal

Hweslniék?er/

garage & p-
plats

Arsavgifter

Arets amortering

Drifiskosinader
Avskrivningar

Féreningen har under aret amorterat 3 000 000 kronor.
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Upplatelse-  Fond for ytire Ovriga Balanserat Arets
avgifter underhall fonder resultat  resultat

Belopp vid darets ingéing 1790245 1546 000 9339 168 1074 684 998 683
Resultaldisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 1 392 200 -1 392 200
underhdill
lanspréktagande av fond fér
yttre underhall
Balanseras i ny rakning 998 683 -998 483
Upplatelse av ny bostadsréatt
Arets resultat 2 658 279
Belopp vid arets utgang 1790245 1546 000 10 731 368 681167 2658 279
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 681 166
Arets resultat 2 658 279
Totalt 3339 445
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond for yttre underhdll avsattes enligt stadgar 892 200
Till féreningens fond for yttre underhall avsattes utéver stadgar 2 000 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhdll
Balanseras i ny rakning 447 245
Totalt 3339 445

Avsattning baseras pd féreningens stadgar.
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Resultatrakning

Not 2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning ! 12 815 242 13160 276
Ovriga rérelseintakter 2 1 146 539 183850
Summa Rorelseintakter 13 961 781 13344 124
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 3 -6 385 587 -6 840 547
Administration och férvaltning 4 -488 678 -988 327
Personalkostnader 5] -326 053 -368 576
Avskrivningor o ) :3774087095 A _'3?3? 3780
Summa Rorelsekostnader -10 608 413 -11 429 830
RORELSERESULTAT 3 353 368 1914 296
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 201 221
Ré&ntekostnader och Iiknonde resultatposter » 695290 -915834
Summa Finansiella poster -695 089 -915 613
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2 4658 279 998 683
RESULTAT FORE SKATT 2 658 279 998 683
ARETS RESULTAT 2 658 279 998 683
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-06-30 2019-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 6 93 685 997 92 429 006
Inventarier, verktyg och installationer VA 64214 72614
P&gdende nyanléggningar i 1989 4511173
Summa materiella anldggningstillgangar 93 752 200 97 012793
Finansiella anlaggningstillgangar

Léngfrisﬁgq vardepappersinnehav 8 1289 516 1289 516
Summa finansiella anlaggningstiligangar 1289514 1289 516
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 95041 716 98 302 309
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 71160 50 465
Skattefordringar 253 253
Ovriga fordringar 9 575031 580 432
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 665512 394 892
Summa kortfristiga fordringar 1311 956 1 026 042
Kassa och bank

Kassa och bank ) 7361344 6037 479
Summa kassa och bank 7 361 344 6 037 479
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 673 300 7 063 521
SUMMA TILLGANGAR 103715016 105 365 830
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 336 245 3 336 245
For_1d for yttre underhall 10731 368 9 339 168
Summa bundet eget kapital 14 067 613 12 675413
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 681 166 1 074 684
Arets resultat 2 658 279 998 683
Summa fritt eget kapital 3339 445 2073 367
SUMMA EGET KAPITAL 17 407 058 14 748 780
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut , 11 84000000 87000000
Summa langfristiga skulder 84 000 000 87 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 458 638 1 669 338
Skatteskulder 35 807 22 651
Ovriga skulder 85536 31 679
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 1727 977 114’89‘3 382
Summa kortfristiga skulder 2 307 958 3617 050
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103715016 105 345 830
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens allméanna
rad (BFNAR 2012:1).

Redovisnings- och varderingsprinciper ar oférdndrade i jamforelse med féregaende ar.

Varderingsprinciper resultatrakning

Intéktsredovisning

Intakter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhdllits eller kommer att erhallas.

Ersattning till anstallda

Féreningen har inte haft ndgra anstdllda. Inga I6ner har utbetalats. Till styrelse och internrevisor har arvode
utbetalats.

Varderingsprinciper balansrakning

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tilgdngarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstilgéng ___Nyttjandeperiod (cr) Avskrivning (%)
Stomme 130
Grund 130
Stomkompletteringar/innervaggar 130
Varme och sanitet 50
El 60
Ytskikt allmanna utrymmen 20
Fasad 90
Yttertak 20
Hiss 30
Restpost 60
Bergvarme 50
Véarmepumpar 15
Franluftsvarmepump 25
Solceller 20
Radiatorer 50
Fénster 30
Fiberinstallation 15

Ventilation lokaler 25
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Uppskattningar och bedémningar
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Inga uppskattningar eller bedémningar har gjorts utéver uppdelningen av fastigheten i komponenter som

gjordes i samband med évergangen till K3. P& varje balansdag gors frdn och med 2015 en genomgdng

av gdllande beddémningar av nyttiandeperioden for avskrivningsbara tilgdngar. Osdkerheten i dessa

beror pa teknisk inkurans som kan férandra anvandningen av fastigheten.

Osdkra fordringar finns per 2020-06-30.

Not 1. Nettoomsattning

Arsovglﬂer
Bostader

Lokaler

Ovriga arsavgifter

Hyresintakter
Bostader

Lokaler
Fastighetsskaft
Garage och p-platser
Ovriga hyresintékter

Ovriga intakter

Debiterade vatten och energikostnader
Ovriga avgifts- och hyresbortfall

Ovriga avgifter

Totalt nettoomsattning

Not 2. Ovriga rérelseintakter

Atervunna tidigare avskrivna avgifts- och hyresfordringar

Erhdlina bidrag
Ovriga erséttningar och intékter

Totalt 6vriga rorelseintakter

2019/2020 2018/2019
8 909 484 8 909 484
670 000 670 000

0 25765

9 579 484 9 605 249
105 840 101 010

2 544 477 2716189
149 043 160 946
480 460 476 420
179 677 150 945

3 459 497 3605510
0 4095

-226 919 -54 578
3180 0
-223 739 -50 483
12 815 242 13 160 276
2019/2020 2018/2019
653 0

24 663 0
1121223 183 850
1146 539 183 850
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Not 3. Driftkostnader

Taxebundna kostnader
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2019/2020 2018/2019

Fastighetsel 525163 663 613
Uppvdarmning 830 459 1113678
Vatten 497 894 468 967
Sophé&mtning 327 211 311 634
2180728 2 557 892
Funktionell anlaggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 7 095 0
Hissbesiktning 9 627 9 255
Grundavtal hiss 16 555 16 555
Obligatoriska service och besiktningskostnader 0 39 857
Teknisk férvaltning 139 334 136 691
172 611 202 358
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 662 749 643 410
Fastighetsstad 468 212 320 599
Klottersanering 13 954 0
Snoérdjning 18 483 90 142
Bevakningskostnader 8 542 15311
1171 940 1069 461
Distribuerade servicetjanster
Bredband 110 097 6 697
vV 231972 193 822
342 069 200 519
Ovriga driftkostnader
Férsakring 365 341 257 249
Forsakringsskador 0 4588
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 645 537 632 381
Férbrukningsmaterial 12 445 22 390
Forbrukningsinventarier 155 112 17 230
1038 434 933 838
Reparation
Byggnad 1200 166 1287 217
Hiss 30093 29 263
Garage och p-platser 0 32 260
VVS 107 470 401 460
Ventilation 31120 17 281
Gard/tradgard 84774 108 998
Material 26 182 0
1479 805 1876 479
Totalt driftkostnader 6 385 587 6 840 547
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Not 4. Administration och forvaltning 2019/2020 2018/2019

Medlems- och foreningsavgifter

Bostadsratterna 10 550 10 350

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk férvaltning 261 902 257 676

Extra ekonomisk forvaltning 8 062 5076
269 964 262 752

Revision

Revisionsarvode 66119 56 650

Forsakringar och 6vriga riskkostnader

Advokat- och rattegadngskostnader 34 460 95115

Ovriga kostnader

Bankkostnader 8178 9 659

Féreningsomkostnader 30730 44 815

Ovriga omkostnader 68 677 508 986
107 584 563 440

Totalt administration och forvaltning 488 678 988 327

Not 5. Personalkostnader 2019/2020 2018/2019

Styrelsen

Styrelsearvode 261 870 296 430

Sociala kostnader 64 183 72 146
326 053 368 576

Totalt personalkostnader 326 053 368 576
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Not 6. Byggnader och mark 2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerode onskaﬂnlngsvorden e
Anskaffningsvérde byggnad 111015 530 111 015 530
Anskaffningsvarde mark 3691 380 3691 380
Omklassificeringar 4 656 686 0
Utgaende anskaffningsvarden 119 363 596 114706 910
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar - 22277 904 - 19 053 924
Arets avskrivningar - 3399 695 - 3223980
Utgaende avskrivningar -25 677 599 -22 277 904
Utgaende redovisat varde 93 685 997 92 429 006
Taxeringsvdrden

Taxeringsvarde byggnader 160 200 000 160 200 000
Taxeringsvarde mark 137 200 000 137 200 000

297 400 000 297 400 000

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 269 000 000 269 000 000
Lokaler 28 400 000 28 400 000

297 400 000 297 400 000

Not 7. Inventarier, verktyg och installationer 2020-06-30 2019-06-30
AcI;;Jmul;r;ldieiunsk::ffnlngsvarden - 7 - - -
Ingdende anskaffningsvarden 259 560 259 560
Utgaende anskaffningsvarden 259 560 259 560
Ackumulerade avskrivningar

Ing&ende avskrivningar - 186 946 - 178 546
Arets avskrivningar - 8 400 - 8 400
Utgaende avskrivningar -195 346 -186 946
Utgaende redovisat varde 64214 72614
Not 8. Langfristiga vordepoppersmnehav 2020-06-30 2019-06-30
A;ck;rr:ulerc;!e ;:nskaﬁnlngsvarden

Ingdende anskaffningsvarden 1289 516 1289 516
Utgaende anskaffningsvarden 1289 516 1289 516
Utgaende redovisat varde 1289 516 1289 516

Varav andra langfristiga vardepappersinnehav, 1.800 kronor och andelar i Brf Hytten 1.287.716 kronor.

Not 9. Ovriga fordringar 2020-06-30 2019-06-30
Osaker fordron IQS/Energxkomfon undAeArd\Jt;edn|ng I 575031 o 547?3403_1
Taby kommun 0 5 401
Summa 575 031 580 432
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Not 10. Forufbetalda kostnader och upplupnc intakter 2020-06-30 2019-06-30
Foshghetsforsoknng o - I . m46“2:§49 o 533515
FRUBO AB 101 109 56 207
Com Hem/Ownit AB 132 066 48 924
Bostadsratterna 5325 5225
Statligt stéd Covid-19 24 663 0
Ovriga 0 191
Summa 665512 394 892
Not 11. Skulder till kreditinstitut
- © Villkors-  Réntesals  Belopp  Belopp
andringsdag 2020-06-30 2020-06-30 2019-06-30
Stadshypotek 61115 2020-09-04 091 % 13 000 000 13 000 000
Stadshypotek 46313 2020-07-03 091 % 12 000 000 12 000 000
Stadshypotek 241730 2020-09-04 081 % 10 967 500 13 000 000
Stadshypotek 85260 2020-09-11 091 % 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 139340 2020-12-01 1,05 % 12 000 000 12 000 000
Stadshypotek 862863 2020-07-03 091 % 12 000 000 12 000 000
Stadshypotek 189686 2021-06-30 0.83 % 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek 862840 2020-07-03 091 % 8 000 000 8 000 000
Stadshypotek 283166 2020-09-11 091 % 4032 500 5 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 84 000 000 87 000 000
Skuld som forfaller senare an fem ar uppgar till 84 000 000 kronor.
Not 12. Upplupna kosfncder och forutbetalda intakter 2020-06-30 2019-06-30
Upplupen rewsmnskosihdd o I 54 OOOH o 53 000
Periodisering x-omradet 20/21 20 536 20 184
Upplupna fastighetskostnader 68 913 64 740
Styrelsearvoden 157 120 178 880
Upplupna réntekostnader 118 559 122 966
Upplupna arbetsgivaravgifter 37 668 4] 732
Forskottsbetalda hyror/Arsavgifter 1271182 986 881
Ej utbetald forlikningskostnad 0 425 000
Summa 1727 978 1893 383
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Not 13. Stallda sakerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fostnghefsnnfecknlngor . 57660 660‘~ ” 8;666 660
Summa: 87 000 000 87 000 000
Underskrifter
Taby den 3 / J | 2020
/7 /

{ o : d M L O K A .

- - ) C2.D0 & - ) )
Ann Orrgard Ulla Thedin s

. 4_ ),,‘ ’/ //'

A %,
Z

Mikael Kastenfalk

Mikael Kastenfalk ersatter Marcus Leo som suppleant.

Min revisionsberattelse har lémnats 2020 - // - 09

Tl 2

Richard Lindberg Mattias Ahlborg Asp
RSM Stockholm AB Internrevisor
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RSM

Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Hytten, org.nr 716000-0365

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hytten for rékenskapsaret 2019-07-01—
2020-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllining per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen

enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nodvandig for att uppritta

en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna enrimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans

rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installining

under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att

inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror
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pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgdrder som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten iden interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag enslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarnai arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsitta

verksamheten.

e utvdrderar jag den 8vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt

som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den

interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover minrevision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Hytten for rakenskapsaret 2019-07-01—-2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner

betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessakrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrackliga och dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag

till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som N/
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foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagotannat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,

arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med

bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebadr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta

for att kunna bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 9 november 2020

Richard Lindberg

Auktoriserad revisor



Revisors Rapport

Till Arsstimma 2020-12-03 i Brf Hytten med org.nr: 716000-0365.

Jag har som lekmannarevisor granskat verksamheten i Brf Hytten for
rakenskapsaret 2019-07-01 — 2020-06-30, och 16pande tagit del av
styrelsens beslut och dtgarder for foreningens underhall och utveckling.
Avensom for att beddoma om nagon styrelseledamot gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda till ersattningsskyldighet.

Granskningen har utforts enligt god sed och med vad kunnande jag besitter for
detta slag av granskning.

Jag bedomer att bostadsrattsforeningens verksamhet skotts pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredstdllande satt samt att den
interna kontrollen varit tillracklig.

Jag finner darfor inte anledning att rikta nagon anmarkning mot styrelsens
ledamater.

Téaby 8 November 2020

Mattias Ahlborg Asp

Lekmannarevisor




